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Oggetto:

Agdiornamento alla rélazicne &i'$tifa di beni mobili (merci) di proprieta della

con sede in Osimo Stazione via Maestri del Lavoro n. 12.

Il sottoscritto Geom. con Studio in , & stato
incaricato della stima di cui in oggetto dal sig. amministratore unico della

societa, di redigere le stime relative ai beni mobili di proprieta.
PREMESSA

si occupa di commeycializzare metalli ferrosi e non, che rivende a ditte
che li trasforma in materiali finiti o semi finiti. In particolare le merci trattate sono barre in
metallo, sia acciaio che ottone od anche rame, che vengono trasformate in viti, bulloni o altri
oggetti.
L'attivita svolta richiede una grande superficie per lo stoccaggio della merce, che viene
conservata interamente in ( in questo sito ci
sono due grandi capannoni destinati allo stoccaggio dei beni, collegati fra loro, una zona uffici
sulla parte anteriore e una grande corte, che circonda completamente il fabbricato.
I criterio di stima adottato. per i beni di magazzino & quello del valore di mercato per beni

similari, tenendo conto del loro stato d’uso.

Descrizione delle merci a magazzino

Le merci di-cui al presente aggiornamento di stima, risultano di molto ridotte rispetto alla stima
iniziale del dicembre scorso, avendo nel frattempo venduto molta della merce stoccata.
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nell’'offerta. :
Stima del magazzino ‘
Si & eseguita una svaiutazione del 'r'nagag:zir;@ sensralizzata per lalluminio e FPacciaio inox,

escludendo perd le categeriz *Acciaio inox filo” ¢ "Accidic inox iastra” in quanto gia ridotte di
Y prvsent, -inidfidenti nei complesso del

L

prezzo in precedenza & comunaug, viste le gu

magazzine. .
Si ritiene di svalutare cuindi le altre sategoria sl 5%. sui .valoré storico comunicato in

precedenza, in quanio vista fa gontinua diminuzione di varieta dell'offerta, si possa
compensare cosl la maricata appetibitita da parte dei ¢lienti, che si trovano a fare ordini quindi

anche ad altri fornitori per completare ie lore esigznze di approvigionamento.

Le merci presenti al 6 Giugna 2020, sonc state guingi diminuiie det 5% come indicato sopra. II
valore finale del magazzino che scaturisce da ‘:?!u&%é?af operazione é di € 343.915,10, che viene
considerato il valore attuale. Tale vafors si arretonda par difatio ad

€ 340.000,00 {diconsi eurs trecentoquarantaanilafibh

Tanto si doveva per I'eSpletamentddal!'i’ncarisa'.f-i::;e:evutd.
Jesi 15/07/2020
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STUBIO TECNICQ

TRIBUNALE DI ANCONA
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE
L’anno 2020, il giomo del mese di luglio in Ancona in Tribunale

avanti al sottoscritto Cancelliere & personalmente comparso il Geom. inato a

ed ivi domiciliato,' con studio professionalc in via
rilasciata dal Comune di Jesi in data 21 Giugno 2014, il quale dichiara di voler asseverare con giuramento 1’elaborato
peritale che precede redatto su n. pagine compresa la presente.
Previe le ammonizioni di legge, il comparente presta il giuramento, pronunciando le parole:
“GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO NELLE OPERAZIONI AFFIDATEMI, AL SOLO
SCOPO DI FAR CONOSCERE AT GIUDICI LA VERITA*",

Letto, confermato e sottoscritto.

iL mﬁmsgéfﬁgﬁ‘;ggsrmﬁvo
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Qggetto;
Relazione di stima di beni mobili di proprieta deila

con sede in

I sottoscritto Geom. con Studio in & stato
incaricato delfla stima di cui in oggetto dal sig Baffetti Stefano, amministratore unico dells
societd, di redigere le stime relative aj beni mobili di proprieta.

PREMESSA

| beni oggetto di stima si trovanic nella zona industriale di nel capannone
industriale ove ha sede e svolge I sua attivita la

i sottoscritto si & recato presso | luoghi indicati "neﬂe date del 08/08/2018 e 06/00/2019,
accompagnate dalf Amministratore, sig. . provvedends a verificare a campione
Ia consistenza delle merci @ magazzing.

si occupa di commercializzare metalli ferrosi & non, che rivende a ditte
che i trasforma in materigli finiti o semi finiti. In particolare le merci tratiate sono barre in
metallo, sia acciaio che ottone od anche rame, che vengono trasformate in viti, bulioni o altri

oggetti.

L'attivita svolta richieds una grande superficie per o stoceaggio della merce, che viene
conservala interamente in in via L in questo sito of
sono due grandi capanneni destinati allo stoccaggio def beni, collegati fra lore, una zona uffici
sulla parte anteréaré & una grande corte, che circonda completamente il fabbricatoe.

il criterio di stima adoftato per i beni di magazzine & quelic del valore di mercaio per beri
similari, tenendo conto del lore stato d'usoe.



Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle


Anonymous
Rectangle



Descrizione delle merel a mmagazzine

Le merci di cui alla presente stima. consistono in una serie di prodotli grezz e semi findi, in
acciaio, oftone, aliuminic & rame, principaimente in barre, ma anche in materozze, lastre, filo,
tubo, ecc. L'attivitd di commercializzazione consiste nel fornire | produttori finali del metallo
base su cui lavorare. Ecco quindi le barre per i tornitori, 1l filo di acciaio per | maiizzatm& di
carredll da supermercato 2 simili, l'ottong per 12 realizzazione di fornell, i‘aiiumin-éé in lasire per
che realizza particolari per Parredo, ecs. Come si vede un particolare settore dell'industria,
che finora ha avuto up grande fermento, ma che sta registrando un grado di flessione
accentuato, legato al diminuire defle industrie manifatturiere. La merca viene conservata
allinterno dei capannoni, suddividendola nelle cosiddette “culle’, che ne permettono un
' agevole prefievo al momento della vendita. La struttura & organizzata con un grande
magazzino, guasi tutto a terra a causa del peso notevole della merce, a cui atfingere al
momento della vendita. La struttura € complatamente al chiuso, in considerazione del fatlo
che vengono trattali materiali di valore elevato e che devono essere perfelti al momento dells
consegna.
Il magazzine & stato inizialmente suddivise in varie categorie, legate principalmente ai diversi.
metall, ma non sclo. La calegoria principale & rappresentata dalle merci conformi, che
rappresenta tutte le merci pronte per la vendita, atie a soddisfare le richieste dei clienti. In
questa categoria vi sono un po' tutte le merci, a patto che sianc idonee. Qui troviamo gli acciaj
at carbonio, inox, speciali e al piombo. le leghe di ottone, allumunio in barre, lastre, piastre,
ece, All'intarno di questa categoria vi sono aloune quantita di merce depositata presso terz), in
attesa di utiizzo da parte del trasformatore. Una seconda categoria sono le merci non
conformi, in cui rienfranc una vasta tipologia di elementi. Esse sono le merci che per motivi
var non risultans idonee alla vendita. Per lo pil si tratta di merce che ha difetti superficiali,
oppure dirmensioni non corrette, lavorazioni enale, oppure di quaita non corrispondenta.
Rientrano tra queste le merci gbsolete, che scontano i variazioni del mercato & che per
questi fattor] sono state svalutate con e percentuali maggior. Vi & pol unvaltra categoria
compresa fra Ie non conformi & ciod la merce danneggiata, composta da una piceola guantita
di merce. deteriorata in conseguenza dellevento temparalesco del § Luglio 2019, per eul la
ditta & in aftesa i risarcimento. L'ultima categoria in cui si suddivide | magazzino, &
rappresentata dalle merci da rendere, in quanto rifiutate e contestate dal cliente, ma non sono

state valorizzate, in quanto in attesa di restituzione Sono present! anche alcune merci di terzi
presso il magazzino di vig ma non song state considerats, in quanto non

i proprietd,
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Criterd di valutazione delle merci

8i & esequita una svalutazione del magazzino. seguendo uno schema puntuale dells categorie
di prodofti, in maniera da avers gruppi | pili possibile ornogenet fra loro. La tabeila che si
aliega & il riepilogo della contabilita di magazzine, la cui stampa completa non viene allegata a
causa delle circa 75 pagine, ma che verra comunque tornita in formato eletironico e pdf. La
tabella riepiloga le quantitd di merce a magazzing, valorizzandole con la media dei costi
stonici, Qgni categoria é stata pm svalitata i una percentuale diversa, in base a criteri
specificl, avuto riguardo della diversa possibilith di vendita della merce ancora a magazzino
alla cata odierma. Le percentuali atiribuite nasconc anche dalla giacenza atiuale o
dall'andamente della Borsa Metalli, che nelle ultime ssttimans hs evidenziato una flessione dal
5% circa. La vendita della merce a magazzino avverrd tramite vendita competitive, per cui si
potré forse ottenere un valore medio superiore alla stima, perd considerando lincertazza dalia
tempistica si & prefetito essare prudenti. Le merci comrigpondono alla suddivisione faita, per
cui le merci conformi sono assolutamente ugusli a qualle che escono dall'acciaieria in questo
momento e dotate delle necessarie certificazioni sono state svalutate seconda una logica di
mercato, Le categorie descritle sopra, oyverc le merci danneqaiate e le merci obsolete, sono
confiuite nefla categoria delle merci non conformi. Quest'ultime sono state valorizzate tensndo
conto. sempre del mercalo & dei templ necessar alla vendita, Una nota riguarda le merc
danneggiate, che sono state valorizzate come rottame, in quanto in attesa di risarcimento da

parie dellassicurazions. Le merc presso terzi, ovvero
sone siate evidenziate in quanio non oggetto di svalutazione, dando loro evidenzs nslia
tabella riassuntiva, Si specifica che 1a stima si basa su document cortabili forniti dalia ditta

Stima del magazzino

Le merci present al 28 Giugno 2019, avevano un costo storico totale pari a € 1.077.816.00,
che viens aggiornato per effetto delle merci non conformy, risultando quindi ad € 887 349 50,
Le percentuali di svalitazione sono state applicate a queste valore di magazzing,
attualizzandolo quindi con le percentual di svalutazione alla data odierna e secondo quanto
spiegato sopra. Non é stata invece svalutata la merce matsria prima, ovvero je righe colorate
1 verde, che nel periodo intercorso dal 26 Giugno ad oggl, sono state vendute a orezze
pieno. Il valore finale che scaturisce da questa operazione & di € 659.728 00, che viene
considerato il valore attuale. Tale valore si arrotonda per difstto ad

€ 650.000,00 {diconsi suro seicentocinguantamila/on),
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Tanto si doveva per l'espletamento dellincarico ricevida,
Jesi 14712120140

i Tecnico
Geom.
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